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1. TIVISTELMA

1.1. Asemakaavan muutosalue

Suunnittelualue rajautuu lannesséa Savon rataan, pohjoisessa teollisuusalueisiin, idassa
Viitostiehen (vt 5, Kuopiontie) ja etelassa metsaalueeseen. Alue sijoittuu Peltosalmen asuinalueen
itdpuolelle noin 5 kilometrin padhan lisalmen keskustaajamasta. Suunnittelualueen pohjoisosaan
sijoittuu teollisuusaluetta ja lounaisosaan purettavia asuinrakennuksia. Muilta osin alue on peltoa ja
metsaa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 15 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti ja alustava rajaus.

1.2. Asemakaava ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Alueelle tutkitaan asemakaavalla Peltosalmen teollisuusalueen laajentamista etelaan.
Asemakaavalla ratkaistaan toimintojen sijoittuminen ja liikenteelliset tarpeet ottaen huomioon
alueen lahtokohdat sekd ympariston asettamat reunaehdot. Asemakaava-alueen lansiosa sijoittuu
Peltosalmi-Ohenmé&en vedenhankintaa varten tarkeélla pohjavesialueelle. Kaavoituksen
yhteydessé arvioidaan pohjavesialueelle ehdotettujen maankayttomuutosten vaikutukset
pohjaveden maaréalliseen ja laadulliseen tilaan. Kaavoituksessa otetaan huomioon mygs muut
mahdolliset kaavalliset muutostarpeet suunnittelualueella.

1.3. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireille tulo:

Kuulutus 17.12.2021
OAS néahtavilla 20.12.2020-21.1.2022
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Kaavan kasittelyvaiheet luottamuselimissé ja nahtavilldoloajankohdat:

Kaavan hyvaksyminen:
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Kaavakokousten ja viranomaisneuvottelujen muistiot
Yhteenvedot lausunnoista ja vastineet

Itd-Suomen vesioikeuden paatés vedenottamoiden suoja-alueista (5.10.1984, N:o 14/Ym
1/84)

Tehdyt selvitykset

Kaavamuutoksen my6ta kumoutuva kaava



Kaavaselostus 6 (26)

2. LAHTOKOHDAT JA ALUEEN NYKYTILANNE

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1. Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue sijaitsee Peltosalmen asuinalueen itapuolella noin 5 kilometrin paéssa lisalmen
keskustasta. Suunnittelualue rajautuu lannessa Savon rataan, pohjoisessa teollisuusalueisiin,
idassa Kuopiontiehen (valtatie 5) ja etelassa metsaalueeseen. Alue kattaa Kuopiontien seka
rautatien valiin jaavia teollisuus-, metsa ja maatalousalueita. Kaava-alueen pinta-ala on noin 15 ha.
Alueella sijaitsee yksi teollisuusyritys seké useita tyhjillaan olevia ja vaistyvid asuinrakennuksia.
Alueen ymparistossa sijaitsee useita teollisuusyrityksia.

Kuva 2: Iimakuva suunnittelualueesta.

2.1.2. Maaperéa

Alue sijaitsee eteldkaakosta Lapinlahdelta lisalmen kautta luoteeseen suuntautuvan pitkéan
harjujakson itéapuolella. Alue on melko tasaista noin 95—-100 metria merenpinnan ylapuolella.
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Maasto viettaa loivasti pohjoiseen. Maapera suunnittelualueella on pohjois-koillisosassa hienoa
hietaa, pieneltd osin pohjoisessa hiekkaa ja muilta osin savea.

2.1.3. Luonnonymparisto

Alueen eteldosassa sijaitsee metsa- ja peltoaluetta. Alueelle on tehty liito-oravakartoitus kevaalla
2020 (Tarmo Saastamoinen, 2020). Selvityksen mukaan alueen merkitys liito-oravalle on
oletettavasti vahainen, silla alueen puusto on l&hinna nuorta taimikkoa ja pihapuustoa, eika sovellu
lito-oravan elinymparistoksi. Junaradan suuntainen vihrea vayla mahdollistaa liito-oravan pohjois-
eteld suuntaisen likkumisen. Alueelta ei 16ytynyt kuitenkaan merkkeja liito-oravista.

2.1.4. Vesistot ja vesitalous

Alue kuuluu Kirmanjoen valuma-alueeseen. Alueen pintavedet johtuvat id&n suuntaan ja laskevat
Pikku-Ahmo jarveen.

—
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Kiinteistorajat ja tat tta: Maanmi i avoimet aineistot

@nuoidon

Pintavesien virtausverkko: 1 avoimet aineit

Kuva 3: Pintavesien virtaussuunnat kaavoitettavalta alueelta.

Alueen lansiosa sijaitsee Peltosalmi-Ohenméaen vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella
(0814002). Peltosalmi-Ohenmaen pohjavesialue luokitellaan 1E-luokkaan. Peltosalmi-Ohenméaen
pohjavesialueella on kolme Yla-Savon Vesi Oy:n vedenottamoa: Kyllinkinrannan, Peltosalmen ja
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Ohenmaen vedenottamot. Liséksi alueella imeytetaan Kirmanjarvesta pumpattavaa vetta entisen
varikkoalueen pohjoispaédssa sijaitsevaan imeytysaltaaseen.

Aluetta koskee Itd-Suomen vesioikeuden vuonna 1984 antama paatts suoja-alueen
maaraamisesta Kyllikinrannan, Peltosalmen ja jo tuolloin kaytdsta pois jadneen Lemmenlaakson
pohjavedenottamoille. Paatdoksessa maaritetyn rajauksen mukaan asemakaava-alue rajautuu
vedenhankinnan kannalta tarkeén pohjavesialueen kaukosuoja-alueeseen. Vesioikeuden paatos
on kaavaselostuksen liitteena.

Alueella on voimassa Pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Peltosalmi-Ohenmaéki.
Suojelusuunnitelman paivittaminen on meneillaan.

Maaperan korkokuva
Peltosalmi-Ohenmaki ja Pienlahti

Kalliomaa Hiesu

Hiekka- ja soramoreeni Savi

Hienoainesmoreeni Liejusavi

1N

Sora Lieju

RRERLE

Hiekka Saraturve

.

karkea Hieta / Taytemaa

\

hieno Hieta Kartoittamaton

® GM50 kairaus (ei kalliovarmistusta)
&

Havaintoputki (kalliovarmistus)
----- Ydinharjun kulku

1IN Pohjavesialueen raja

Pohjavesialueen varsinaisen muodostumisalueen raja

Kuva 4: Suunnittelualueen lansiosa sijoittuu Peltosalmi-Ohenméen vedenhankintaa varten tarkeélle
pohjavesialueelle (0814002). (Peltosalmi-Ohenmaki pohjavesialueen geologinen rakenneselvitys ja
pohjaveden virtausmalli, Geologian tutkimuskeskus, 29.9.2017)

2.1.5. Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Alueella sijaitsee 5 tyhjillaan olevaa vaistyvaa asuinrakennusta.
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lisalmen véakiluku vuonna 2020 oli 21 124 henkilda. Alle 15-vuotiaiden osuus vaestosta oli 14,9 %
15-64-vuotiaiden osuus vaestosta oli 58 % ja yli 64-vuotiaiden osuus oli 27,2 %. Véakiluvun muutos
edellisesta vuodesta oli -1,1 %.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue koostuu metsa- ja peltoalueista seka rakennetusta ymparistosta. Alueen
pohjoisosassa sijaitsee vuonna 2020 valmistunut teollisuushalli. Nurkkalantien varressa sijaitsee
viisi tyhjilla&n olevaa omakotitaloa. Rakennukset ovat eri-ikaisia 1930-1980 luvuilla valmistuneita.

Liikenne

Alueen itapuolella sijaitsee Kuopiontie (valtatie 5) ja lansipuolella Savon rata. Alueen keskella
sijaitsee ajoyhteys asuinrakennuksille (Nurkkalantie). Alue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa
valtatien 5 liittyméan valittémassa laheisyydessa. Seuraavissa kuvissa on esitetty likenneméaarat
(nykytilanne 2017, ennuste 2035) alueen laheisyydessa. Liikennemé&éarien odotetaan kasvavan
jonkin verran.

Savon rata on kaavahankkeen kohdalla nykyisin yksiraiteinen. Vaylaviraston pitkan aikavalin
suunnitelmien perusteella rataosuudella tulee maankaytdssa varautua yhteen lisaraiteeseen tai
lisdkohtaamispaikkoihin. Lisaksi Pohjois-Savon maakuntakaavassa 2030 rataosa on merkitty
kehitettavaksi kaksiraiteisena.
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Kuva 5: Liikkennemd&arét suunnittelualueen laheisyydessa vuonna nykytilanteessa 2017 (vas.) ja
ennustetilanteessa vuonna 2035 (oik.). lisalmen kaupungin ymparistdmeluselvitys, WSP Finland Oy, 2018.

Tekninen huolto

Alue on kunnallisteknisen verkoston piirissa.
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Ymparistdhairiot ja melu

Valtatien 5 ja raideliikenteen melu on merkittévin ymparistohairidtekija alueella. WSP Finland Oy
on laatinut selvityksen lisalmen kaupungin katu-, maantie- ja raideliikenteen aiheuttamasta melusta
nyky- ja ennustetilanteissa (lisalmen kaupungin ympéristdmeluselvitys, WSP Finland Oy, 2018).
Teollisuusaluetta eivat koske valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset melutason
ohjearvot.

Raskas junaliikenne voi aiheuttaa tarinaa alueella.

I.
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p A& &
aivaajan keskidanitaso,
LAeq07-22 |dB]

B > 45.0dB
B > 50.0dB
[ >550dB
I > 60.0dB
B > 65.0dB
B - 700dB
- 75048

Kuva 6: Paivaajan tie- ja raideliikenteen yhteismeluvydhykkeet ennustetilanteessa 2035. (lisalmen
kaupungin ympéaristomeluselvitys, WSP Finland Oy, 2018)

Virkistys

Alueella tai sen laheisyydessaé ei ole virkistyspalveluita.

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Alueen lahiymparistd on paaosin teollisuusaluetta. Alueen pohjoispuolella sijaitsee kaksi
teollisuusyritysta Normet Oy ja Betonimestarit Oy. Lahimmat kunnalliset palvelut kuten peruskoulu
sijaitsee junaradan lansipuolella Peltosalmen asuinalueella. Kaupalliset palvelut sijaitsevat
lisalmella noin 5 kilometrin paassa.
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Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot

Alueella ei ole rakennetun kulttuuriympériston kannalta arvokkaita kohteita. Alueelta ei ole
mydskaan tiedossa muinaisjaannoksia.

2.1.6. Maanomistus

Suunnittelualue on suurelta osin lisalmen kaupungin omistuksessa.

lisalmen kaupungin hallinnoimat alueet

Alueen omistaa lisalmen kaupunki

|

\

O e | [t
|

Kuva 7: Maanomistuskartta (lisalmen kaupunki).

2.2. Suunnittelutilanne
2.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista suun-
nittelujarjestelm&a. Valtakunnalliset alueidenk&yton tavoitteet ovat tulleet voimaan vuonna 2000.
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden uudistamisesta 14.12.2017.
Uudistetut valtakunnalliset alueidenk&yttotavoitteet tulivat voimaan 1. huhtikuuta 2018.

Maankaytt6- ja rakennuslain 24 8:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon kaikessa alueiden
kayton suunnittelussa.

Suunnittelualuetta koskevat erityisesti seuraavat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet:

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan
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edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestéryhmien kannalta. Edistetédan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

- Ehkaistddn melusta, tarinasté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympaéristo- ja
terveyshaittoja.

2.2.2. Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Savon maakuntakaava 2030 (YM vahv. 7.12.2011, muutoksia
15.1.2014, 1.6.2016 ja 19.11.2018). Suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T).
Alue sijaitsee osittain tarkealla tai vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (pv-1).
Suunnittelumaarays: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei
pohjaveden maaréllinen ja laadullinen tila heikkene.

ﬁ.ﬂ‘\

b\mh. TN
i “WJF -'l s

Kuva 8: Ote Pohjois-Savon maakuntakaavasta 2030 (YM vahv. 7.12.2011, muutoksia 15.1.2014, 1.6.2016 ja
19.11.2018).
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2.2.3. Yleiskaava

Alueella on voimassa Kirmanseudun strateginen osayleiskaava (lisalmen kaupunginvaltuusto
12.9.2016) Suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueena ja se sijaitsee osittain
vedenhankintaa varten tarkealla pohjavesialueella.

il

I
| 4
= A L
| m=

Kuva 9: Ote Kirmanseudun strategisesta osayleiskaavasta (lisalmen kaupunginvaltuusto 12.9.2016).

Kaupunginhallitus hyvéksyi 29.03.2021 § 89 lisalmen strategisen yleiskaavaluonnoksen ja asetti
kaavaluonnoksen néhtéville. Yleiskaavaluonnos pidettiin nahtavilla 12.4.-11.6.2021.
Yleiskaavaluonnoksessa alue on osoitettu uutena teollisuusalueena ja se sijaitsee osittain
pohjavesialueella.

==
il

Kuva 10: Ote lisalmen strategisesta yleiskaavaluonnoksesta (KH 29.3.2021).
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2.2.4. Asemakaava

Alueen pohjoisosassa on voimassa Peltosalmen teollisuusalueen laajennus, AK 325 (KV 29.5.2006 §
36), jossa alueelle on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta tehokkuudella e=0,5.
Alueelle on osoitettu pohjavesialueen raja (pv-1) seka johtoa varten varattu alueen osa.

Kuva 11: Ajantasa-asemakaavan suhde suunnittelualueeseen.
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2.2.5. Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 23.9.2019 § 58.

2.2.6. Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa.

2.2.7. Paatokset, sopimukset, suunnitelmat ja investoinnit

Aluetta koskee 5.10.1984 paivatty It&-Suomen vesioikeuden p&éatds N:o 14/Ym 1/84 suoja-alueen
maaraamisesta Kyllikinrannan, Peltosalmen ja kaytosta pois jadneen Lemmenlaakson
vedenottamoille. Vesioikeuden paatds on kaavaselostuksen liitteena.

2.2.8. Kiinteistorekisteri

Alue kuuluu kiinteistorekisteriin.

2.2.9. Pohjakartta

lisalmen kaupungin teknisen keskuksen kaupunkirakenneyksikko on tarkastanut pohjakartan
vuonna 20xx.

2.2.10. Muut suunnitelmat ja selvitykset

— Pohjavesiselvitys, tydselostus, Destia Oy, 1.2.2022. (Kooste nykytiedoista)

— Pohjavesialueen suojelusuunnitelma, Peltosalmi-Ohenmaéki, Luonnos 2021.

— Liito-oravakartoitus lisalmen Peltomaessa ja Peltosalmella kevaalla 2020. Saastamoinen, T.
— lisalmen kaupungin ymparistdmeluselvitys, WSP Finland Oy, 9.1.2018.

— Peltosalmi-Ohenmaki pohjavesialueen geologinen rakenneselvitys ja pohjaveden virtausmalli,
Geologian tutkimuskeskus, 29.9.2017.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELU JA KAAVAPROSESSI

3.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava suunnitteluun on ryhdytty, jotta alueen Peltosalmen teollisuusalueen kehittdminen ja
laajentaminen voi jatkua maakunta- ja yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Asemakaavalla
ratkaistaan toimintojen sijoittuminen ja liikenteelliset tarpeet ottaen huomioon alueen laht6kohdat
sekd ympariston asettamat reunaehdot.

3.2. Osallistuminen ja yhteistyo
3.2.1. Osalliset

Kaavahankkeessa osallisia ovat seuraavat tahot:

Asukkaat, . L
o kiinteistbjen omistajat
maanomistajat

) naapuritonttien kiinteisténomistajat, asukkaat ja yritykset
Naapurit
tarpeen mukaan

Pohjois-Savon ELY-keskus
Pohjois-Savon liitto

_ _ Vaylavirasto

Viranomaiset ] ) ) .
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
Kuopion kulttuurihistoriallinen museo

Pohjois-Savon pelastuslaitos

tekninen lautakunta
Lautakunnat tekninen jaosto

SOTE kuntayhtyman ymparistélautakunta

Savon Voima Verkko Oy,

Savon Voima Oyj / Kaukolampd ja sédhkdntuotanto
Sahko-, vesi- ja ) o )
) . Kaisanet Oy, Telia Finland Oyj
puhelinyhtitt
lisalmen Vesi, Yla-Savon Vesi Oy

Ahmon vesiosuuskunta

Muut yhtiot VR-yhtyma Oy

nuorisoneuvosto
ikdihmisten neuvosto
vammaisneuvosto

o ) Peltosalmen asukasyhdistys
Jarjestot ja yhdistykset o . ) o
yrittajajarjestot (liden ry, lisalmen yrittgjat, lisalmen Seudun
yrittdjanaiset)

Yla-Savon nuorkauppakamari, Yla-Savon Kauppakamari

lisalmen Luonnonystavain Yhdistys ry




Kaavaselostus 17 (26)

3.2.2. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavaprosessin etenemisesta tiedotetaan kirjeitse osallisille mahdollisuuksien mukaan (OAS-,
luonnos- ja ehdotustilaisuudet). Suunnittelua koskevista yleisttilaisuuksista seka asemakaavan
luonnos- ja ehdotusvaiheista tiedotetaan lehdistossa ja Internetin valitykselld. Nahtavillaoloajoista
kuulutetaan Internetissa seka lisalmen Sanomissa.

Kaavaluonnoksen nahtavilla ollessa jarjestetaédn yleisdtilaisuus.

Asemakaava-aineisto on yleison nahtavilla OAS-, luonnos- ja ehdotusvaiheen nahtavillaoloaikoina
lisalmen kaupungintalolla, Pohjolankatu 14 (1. krs) sek& kaupungin Internet-sivuilla www.iisalmi.fi.

3.2.3. Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa.

3.3. Kaavahankkeen aloitus ja eteneminen

Kaava on tullut vireille kunnan aloitteesta.

Asemakaavan muutoksesta ja 1. yleisotilaisuudesta kuulutettiin lisalmen kaupungin sahkoisella
ilmoitustaululla 17.12.2021 ja lisalmen Sanomissa 19.12.2021.

20.12.2021-21.1.2022 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla kaupungin virallisilla
ilmoitustauluilla.

10.1.2022 Ensimmainen yleisotilaisuus: osallistumis- ja arviointisuunnitelman esittely
ja osallisten kuuleminen.

XX XX -XX.XX. 20XX Kaavaluonnos oli nahtavilla ja lausunnoilla.
XX.XX.20XX Kaavaluonnoksen esittelytilaisuus pidettiin kaupungintalolla.
XX.XX.-XX.XX. 20XX Kaavaehdotus oli nahtavilla ja lausunnoilla.
XX.XX.20XX Kaavaehdotuksen esittelytilaisuus pidettiin kaupungintalolla.

Yhteisty6ta on tehty kiinteésti kaupungin liikenne- ja kunnallistekninen suunnittelun, puistopuolen,
rakennusvalvonnan seka mittausosaston kanssa.

3.4. Asemakaavan tavoitteet
3.4.1. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on tutkia Peltosalmen teollisuusalueen laajentamista etelddn lisalmen
kaupungin omistamille kiinteistoille.


http://www.iisalmi.fi/
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Pohjois-Savon maakuntakaavassa 2030 teollisuus- ja varastoalueena osoitetaan maakunnallisesti
ja seudullisesti merkittéavat teollisuus- ja varastoalueet. Suunnittelumaarayksen mukaan: Alueen
kaytdn suunnittelussa tulee huolehtia siita, ettd merkittavat ymparistohairiot viereisilla alueilla
estetaan.

Kaavamuutosalue sijaitsee osittain Peltosalmi-Ohenmdaen vedenhankintaa varten tarkealla
pohjavesialueella. Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan pohjavesialueelle ehdotettujen
maankayttomuutosten vaikutukset pohjaveden maarélliseen ja laadulliseen tilaan.
Maakuntakaavassa on annettu pohjavesialuetta koskeva seuraava suunnittelumaarays: Aluetta
koskevat toimenpiteet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei pohjaveden méaarallinen ja
laadullinen tila heikkene.

Yleiskaavassa pohjavesialuetta koskee seuraava maarays: Alueelle rakennettaessa tai tehtdessa
muita toimenpiteitd on otettava huomioon mita asianomaisessa lainsdadanndssa tai maarayksissa
saadetdan. Alueelle ei saa osoittaa pohjaveden laatua vaarantavia toimenpiteitd.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen oloista ja ominaisuuksista johtuen merkittdvana tavoitteena voidaan pitaa pohjaveden
laadun ja maaran turvaamista.

3.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Alueella sijaitsevilla teollisuusyrityksilla on laajentumistarpeita.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1. Kaavan rakenne
4.1.1. Kaavaluonnosvaihe

Alueelle on kaavaluonnosvaiheessa laadittu kaksi vaihtoehtoa. Kaavaluonnosvaihtoehdot on
laadittu pohjoispuolen teollisuusalueeseen tukeutuen niin, ettd olemassa olevaa teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T) laajennetaan eteldén. Rakennusoikeus on osoitettu
voimassa olevan kaavan mukaisesti tehokkuudella e=0,5 ja suurin sallittu kerrosluku on Il. Katua
on jatkettu etelaan. Kaavassa on osoitettu merkinnalla, kuinka montaa tyontekijaa kohti on
rakennettava yksi autopaikka (3 ap/tt). Molemmissa vaihtoehdoissa alueen I&pi menevélle
runkovesijohdolle on osoitettu uusi linjaus.

Kaavaluonnosvaihtoehto 1 (VE 1)

Katu on linjattu alueen lansiosaan, pohjavesialueen rajalle ja pohjavesialueen ulkopuolelle jaavat
laajat tonttialueet. Kadun lansipuolelle jaa tilaa mahdollisille pohjavesialueelle soveltuville
toiminnoille. Kaantdpaikan itapuolelle pohjavesialueen ulkopuolelle on osoitettu viheralue (VL)
lumenlgjitysta varten. Kadun lansipuolelle on osoitettu ajoyhteys alueen lapi ja etelan suuntaan.

Kaavaluonnosvaihtoehto 2 (VE 2)

Katu on linjattu alueen keskelle, jolloin lansi- ja itdpuolelle jAd suunnilleen yhta leveat korttelialueet.
Itéainen kortteli jaé kokonaan pohjavesialueen ulkopuolelle ja lantinen osittain. Alueen eteldosaan
on osoitettu viheralue (VL) seka ajoyhteys etelan suuntaan. Ajoyhteys toimii rinnakkaisyhteytena
Tahvolan tasoristeykseen poistuttaessa

4.1.2. Aluevaraukset

T
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

VL
Lahivirkistysalue

4.1.3. Kaavamerkinnat - ja maaraykset

YLEISMAARAYKSET
Alueelle ei saa rakentaa maanalaisia tiloja tai kellareita.
Mahdolliset tarindhaitat on huomioitava tonttia uudisrakennettaessa.

Alueella tayttihin saa kayttda vain puhtaita maita ja vedenhankinnalle tarkedn pohjavesialueen
alueella (pv-1) vain puhtaita kivennaismaita.
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille (T) saa rakentaa enintdéan 12 m korkeita
rakennuksia.

Vedenhankinnan kannalta tarkeélle pohjavesialueelle (pv-1) ei saa rakentaa maalampokaivoja tai -
kenttia.

Pohjaveden laatuun tai maaraan mahdollisesti vaikuttavista toimenpiteisté tulee pyytaa vesilain
mukaisen valtion valvontaviranomaisen lausunto.

Pohjavesialuetta koskevat maaraykset

Vedenhankinnan kannalta tarkeélld pohjavesialueella (pv-1) on noudatettava alueelle laadittua
viimeisinta pohjavesialueiden suojelusuunnitelmaa. Alueelle rakennettaessa tai tehtdessa muita
toimenpiteita on otettava huomioon mita asianomaisessa lainsdadanndssa tai maarayksissa
sdadetaan. Alueelle ei saa osoittaa pohjaveden laatua ja maaraa vaarantavia toimenpiteita.

Alueella on noudatettava Itd-Suomen vesioikeuden antamaa paatosta 5.10.1984 N:o 14/Ym 1/84,
joka koskee suoja-alueen maaraamista kaupungin pohjavedenottamoille lisalmen kaupungissa.

Vedenhankinnan kannalta tarkeélla pohjavesialueella (pv-1) ei saa sailyttaa irrallaan tai varastoida
nestemaisia polttoaineita eikd muita pohjavetta likaavia aineita. Lammitysoljysailiét on sijoitettava
rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle kemikaaleja kestévaan kaksoisvaippasailioon tai
kemikaaleja kestavaan vesitiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoitavan 6ljyn enimmaismaara.

Vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella (pv-1) teollisuuden lastaus- ja purkualueet
seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakointiin kaytettavat alueet on paallystettava vetta
lapaisemattomalla materiaalilla. Alueelta kertyvat likaantuneet sade- ja sulamisvedet on johdettava
Olijynerotuksen ja mahdollisten lisakasittelyiden jalkeen vesitiiviissa putkistoissa tai
luiskasuojatuissa avo-ojissa pohjavesialueen ulkopuolelle tai vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariin.
Hulevesien purkupaikka tulee valita niin, etté ei ole riskia siitd, etta likaiset hulevedet johtuisivat
takaisin pohjavesialueelle. Puhtaat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontilla tai mikali tama ei
ole mahdollista, johtaa alueelle toteutettuun hulevesijarjestelmaan.

Hulevedet

Vetta lapaisemattomilté pinnoilta muodostuvia puhtaita hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 m3 vettd jokaista 100 m2 [apaisematonta pintaa
kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestaa vahintaan 2 ja korkeintaan 12
tuntia sateen paattymisestd. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Ylivuodon purkupaikka
tulee valita niin, etta ei ole riskia siita, etta likaiset hulevedet johtuisivat pohjavesialueelle.
Viivytyksen liséksi pysakdintialueella muodostuvat likaiset hulevedet on kasiteltava
biosuodatuksella tai ainakin ne tulee johtaa viherpainanteen kautta tontin hulevesijarjestelmaan.



Tonttien aitaaminen

Varastokaytdssa olevat piha-alueet sekéa ne tontin kadun puoleiset sivut, joita ei istuteta puurivein

Kaavaselostus

eika kayteta ajovaylana tai ole muutoin aidattavaksi osoitettu, tulee aidata vahintaan 180 cm

korkealla ympéaristdon soveltuvalla aidalla.

Tonttijako

Alueelle laaditaan erillinen tonttijako tai tonttijaon muutos.

4.1.4. Nimisto

Alueen nimisto ei muutu.

4.1.5. Mitoitus

Rakennusoikeuden muutokset kortteleittain:

VE 1

Rakennusoikeus (k-m?)

Rakennusoikeus muutos
(k-m2)

Kortteli 51 (T) 70 034 38 257
Yhteensa 70 034 38 257
VE 2 Rakennusoikeus (k-m?2) Rakennusoikeus muutos

(k-m2)

Korttelit 51 ja 53 (T)

68 875

37 098

Yhteensa

68 875

37 098

4.2. Kaavan vaikutukset ja tavoitteiden toteutuminen
4.2.1. Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointia on tehty asiantuntija-arviona. Kaavasta saatava palaute huomioidaan osana
vaikutusten arviointia.



Kaavaselostus

Arvioitava tekija

Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 2

Alueelle ei osoiteta asumista. Olemassa
olevat asuinrakennukset ovat tyhjillaan
ja osittain purettuja.

Rautatieliikenteen aiheuttama melu- ja
tarinavaikutus seka tieliikenteen
aiheuttama meluvaikutus tulee
huomioida rakennuksia/rakenteita
suunniteltaessa. Alueelle ei ole sijoitettu

Alueelle ei osoiteta asumista. Olemassa
olevat asuinrakennukset ovat tyhjillaan
ja osittain purettuja.

Rautatieliikenteen aiheuttama melu- ja
tarinavaikutus seka tieliikenteen
aiheuttama meluvaikutus tulee
huomioida rakennuksia/rakenteita
suunniteltaessa. Alueelle ei ole sijoitettu

Ihmisten melulle tai tarinalle herkkia toimintoja melulle tai tarinalle herkkia toimintoja

eIinoIo.t ja kuten asumista. kuten asumista.

ymparisto
Teollisuusaluetta rajaavat rata seka Teollisuusaluetta rajaavat rata sekéa
valtatie, eika rakentamisella ole valtatie, eika rakentamisella ole
vaikutuksia idassa sijaitsevaan haja- vaikutuksia idassa sijaitsevaan haja-
asutukseen tai lannessa oleviin asutukseen tai lannessa oleviin
asuinalueisiin tai niiden asuinalueisiin tai niiden
elinympéaristoon. elinymparistoon.
Vaihtoehtojen valille ei muodostu Vaihtoehtojen valille ei muodostu
merkittavid eroja vaikutuksissa. merkittévid eroja vaikutuksissa.
Maaperéan kestavyys, kantavuus seka Maaperéan kestavyys, kantavuus seka
rakennusten, katujen ja rakennusten, katujen ja
kunnallistekniikan perustamistavat tulisi | kunnallistekniikan perustamistavat tulisi
selvittda. Alueen selvittda. Alueen
rakentamisedellytyksista varmistuttaisiin | rakentamisedellytyksista varmistuttaisiin
parhaiten savikerroksen paksuuden ja parhaiten savikerroksen paksuuden ja
laajuuden seka mahdollisen laajuuden seka mahdollisen

y _ orsivesikerroksen maarittdmisella orsivesikerroksen méaarittdmisella

aa- ja

kalliopera, vesi,
ilma ja ilmasto

tutkimuksin. Tutkimuksista tulisi laatia
suunnitelma, joka hyvaksytetdan ELY-
keskuksessa ennen toimenpiteiden
suorittamista.

Mahdollisten alueelle tuotavien
lisimaiden tulee olla puhtaita ja
puhtaus tulee varmistaa tutkimuksin.
Pohjavesialueella taytot on
suositeltavaa tehda puhtailla
niukkaravinteisilla kivennaismailla.

tutkimuksin. Tutkimuksista tulisi laatia
suunnitelma, joka hyvaksytetaan ELY-
keskuksessa ennen toimenpiteiden
suorittamista.

Mahdollisten alueelle tuotavien
lisimaiden tulee olla puhtaita ja
puhtaus tulee varmistaa tutkimuksin.
Pohjavesialueella taytot on
suositeltavaa tehda puhtailla
niukkaravinteisilla kivennaismailla.
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Arvioitava tekija

Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 2

Vaihtoehdossa 1 katu on sijoitettu
alueen lansiosaan, jolloin suurimmat
korttelialueet sijaitsevat
pohjavesialueen ulkopuolella.

Kaavassa on annettu pohjaveden
suojeluun liittyvia maarayksia. Tulevan
toiminnan ei tulisi aiheuttaa pohjaveden
laadun huonontumista eika pohjaveden
maaran vahenemista. Noudattamalla
kaavassa annettuja maarayksia
pystytddn turvaamaan pohjaveden laatu
ja maara. Katu ja lumenkasauspaikaksi
osoitettu viheralue sijaitsevat
pohjavesialueen ulkopuolella.

Pohjavesialueen sisdpuolella puhtaat
hulevedet tulisi imeyttaa
pohjavesialueella muodostuvan
pohjaveden maaran varmistamiseksi.
Likaiset hulevedet on johdettava
Oljynerotuksen ja mahdollisten
lisakasittelyiden jalkeen vesitiiviissa
putkistoissa tai luiskasuojatuissa avo-
ojissa pohjavesialueen ulkopuolelle tai
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariin.

Pohjavesialueen ulkopuolella likaiset
hulevedet on kasiteltava
biosuodatuksella tai ne tulee johtaa
viherpainanteen kautta tontin
hulevesijarjestelmaan.

Vaihtoehdossa 2 katu sijaitsee
korttelialueiden keskella, jolloin
l&ntiseenkin kortteliin jaa
pohjavesialueen ulkopuolella olevaa
tonttimaata.

Kaavassa on annettu pohjaveden
suojeluun liittyvia maarayksia. Tulevan
toiminnan ei tulisi aiheuttaa pohjaveden
laadun huonontumista eik& pohjaveden
maaran vahenemista. Noudattamalla
kaavassa annettuja maarayksia
pystytdan turvaamaan pohjaveden laatu
ja maara. Katu ja lumenkasauspaikaksi
osoitettu viheralue sijaitsevat
pohjavesialueen ulkopuolella.

Pohjavesialueen sisdpuolella puhtaat
hulevedet tulisi imeyttaa
pohjavesialueella muodostuvan
pohjaveden maaran varmistamiseksi.
Likaiset hulevedet on johdettava
olijynerotuksen ja mahdollisten
lisakasittelyiden jalkeen vesitiiviissa
putkistoissa tai luiskasuojatuissa avo-
ojissa pohjavesialueen ulkopuolelle tai
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariin.

Pohjavesialueen ulkopuolella likaiset
hulevedet on kasiteltava
biosuodatuksella tai ne tulee johtaa
viherpainanteen kautta tontin
hulevesijarjestelmaan.

Luonnonolot

Alueella ei ole tiedossa erityisia
luontoarvoja. Teollisuusalueen
laajentuessa rakentamaton pelto- ja
metsaalue muuttuu rakennetuksi
ymparistoksi.

Vaihtoehtojen valille ei muodostu
merkittavid eroja vaikutuksissa.

Alueella ei ole tiedossa erityisia
luontoarvoja. Teollisuusalueen
laajentuessa rakentamaton pelto- ja
metsaalue muuttuu rakennetuksi
ymparistoksi.

Vaihtoehtojen valille ei muodostu
merkittavid eroja vaikutuksissa.
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Arvioitava tekija

Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 2

Alue- ja
yhdyskuntara-
kenne,
yhdyskunta- ja
energiatalous
seka liikenne

Alue on liikenteellisesti hyvin
saavutettavissa ja tukeutuu olemassa
olevaan verkostoon seka
teollisuusalueeseen. Lahialueilla
likenne tulee ennusteiden mukaan
kasvamaan. Kaava-alueelta liikenne
suuntautuu Ahmolantieté pohjoiseen
Maneesitielle lahelle valtatien liittymaa.

Vaylaviraston tavoitteen mukaisen
kaksoisraiteen toteutukseen on
varauduttu jattdmalla rata-alueen
levennykselle tilaa kaava-alueen
lansipuolelle.

Vaihtoehdossa 1 uusi katu on lyhyempi
ja paattyy alueen keskiosaan. Kadun
paasta jatkuu lanteen kohti rataa ja
edelleen eteldén korttelin 1&pi ajoyhteys,
joka toimii rinnakkaisyhteytena etelaan
Tahvolan tasoristeykseen
poistuttaessa.

Alueella on kaukolampoverkosto.
Vedenhankinnan kannalta tarkedlle
pohjavesialueelle ei saa rakentaa
maalampokaivoja tai -kenttia.

Alue on liikenteellisesti hyvin
saavutettavissa ja tukeutuu olemassa
olevaan verkostoon seka
teollisuusalueeseen. Lahialueilla
likenne tulee ennusteiden mukaan
kasvamaan. Kaava-alueelta liikenne
suuntautuu Ahmolantieta pohjoiseen
Maneesitielle lahelle valtatien liittymaa.

Vaylaviraston tavoitteen mukaisen
kaksoisraiteen toteutukseen on
varauduttu jattamalla rata-alueen
levennykselle tilaa kaava-alueen
lansipuolelle

Vaihtoehdossa 2 uusi katu ulottuu
alueen eteldosaan asti. Kadun paasta
etelan suuntaan lahivirkistysalueen lapi
jatkuva ajoyhteys toimii
rinnakkaisyhteytena etelaan Tahvolan
tasoristeykseen poistuttaessa.

Alueella on kaukolampdoverkosto.
Vedenhankinnan kannalta tarkedlle
pohjavesialueelle ei saa rakentaa
maalampokaivoja tai -kenttia.

Kaupunkikuva,
maisema,
kulttuuriperinto
ja rakennettu

Tyhjillaan olevat asuinrakennukset
puretaan ja alue muuttuu kauttaaltaan
rakennetuksi teollisuusalueeksi.
Maisemallisia vaikutuksia voidaan
lieventaa istutuksin seka aitaamalla
varastokaytdssa olevat piha-alueet

Tyhijillaan olevat asuinrakennukset
puretaan ja alue muuttuu kauttaaltaan
rakennetuksi teollisuusalueeksi.
Maisemallisia vaikutuksia voidaan
lieventaa istutuksin seka aitaamalla
varastokaytdssa olevat piha-alueet

ymparisto ymparistoon soveltuvalla aidalla. ymparistoon soveltuvalla aidalla.
Asemakaavalla ei ole vaikutuksia Asemakaavalla ei ole vaikutuksia
kulttuuriperintéon. kulttuuriperintoon.

Sosiaaliset Asemakaavalla ei aiheudu erityisia Asemakaavalla ei aiheudu erityisia

vaikutukset

sosiaalisia vaikutuksia.

sosiaalisia vaikutuksia.
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Arvioitava tekija

Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 2

Kadun rakentamisesta aiheutuu

Kadun rakentamisesta aiheutuu

Yhdyskuntata- lisalmen kaupungille kustannuksia. lisalmen kaupungille kustannuksia.

lous Alueen lapi kulkeva runkovesijohto Alueen lapi kulkeva runkovesijohto
linjataan uudelleen. linjataan uudelleen.
Kaupungin eri toimielinten Kaupungin eri toimielinten
valmistelussa otetaan kayttoon valmistelussa otetaan kayttoon
strategisten tavoitteiden arviointi, joka strategisten tavoitteiden arviointi, joka
sisaltaa yritysvaikutusten arvioinnin sisaltaa yritysvaikutusten arvioinnin
1.1.2018. (kh 18.12.2017 § 356). 1.1.2018. (kh 18.12.2017 § 356).
Kaavalla on yritysvaikutuksia. Kaavalla on yritysvaikutuksia.

_ Asemakaavalla pyritddn vastaamaan Asemakaavalla pyritdan vastaamaan
StraFeglset alueella toimivien yritysten tarpeisiin alueella toimivien yritysten tarpeisiin
tavoitteet

kehittaa aluetta ja laajentua.

Vaihtoehdossa 1 rakennusoikeutta
muodostuu noin 1 160 k-m? enemman
kuin vaihtoehdossa 2. Vaihtoehtojen
vdlille ei muodostu merkittavaa eroa
alueelle muodostuvien uusien
tyopaikkojen maaraan.

kehittaa aluetta ja laajentua.

Vaihtoehdossa 2 rakennusoikeutta
muodostuu noin 1 160 k-m? vahemman
kuin vaihtoehdossa 1. Vaihtoehtojen
valille ei muodostu merkittavaa eroa
alueelle muodostuvien uusien
tyopaikkojen maaraan.

4.2.2. Ympariston hairidtekijat ja ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alue sijoittuu rautatiealueen varteen. Mahdolliset melu- ja tarindhaitat on huomioitava
uudisrakentamisen yhteydessa. Alueelle ei ole sijoitettu melulle tai tarinédlle herkkia toimintoja kuten

asumista.

Alue on pohjavesialuetta. Pohjavesialueen ulkopuolelle jaé laajat tonttialueet ja alueen lansiosaan
tilaa pohjavesialueelle soveltuville toiminnoille. Pohjavesien osalta kaavamaarayksia on
ajantasaistettu, jotta pystytdén turvaamaan pohjaveden maara ja laatu teollisuusalueen

laajentuessa.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

5.3. Toteutuksen seuranta

lisalmessa XX.XX.XXXX

Sari Niemi
kaavoituspaallikko
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