OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)
PELTOSALMEN TEOLLISUUSALUE

ASEMAKAAVAN MUUTOS, joka koskee 10. kaupunginosan korttelia 51 (osa).

ASEMAKAAVAN LAAJENNUS, joka koskee kiinteist6ja 140-425-8-19, 140-425-8-111, 140-425-8-130, 140-425-
8-139, 140-425-8-141, 140-425-8-142, 140-425-8-170, 140-425-8-171 ja 140-425-8-177.

Suunnittelualue kasittdad Kuopiontien (vt 5) ja rautatien (Savon rata) valiin jaavia alueita.

Kuva 1 Kaavamuutos- ja laajennusalue.

Osallisilla on mahdollisuus antaa OAS:ta
palautetta kirjallisesti tai suullisesti

kaavaehdotuksen néahtavilla oloon saakka. 1.12.2021, tayd. 8.2.2022 ja 14.11.2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa 11S/605/10.02.03.00/2021
taydennetaan tarvittaessa suunnittelun

AK 382

kuluessa.
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MITA ON SUUNNITTEILLA

Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavassa taajamatoimintojen alueeksi. Alueelle tutkitaan asemakaavalla
Peltosalmen teollisuusalueen laajentamista eteldan. Asemakaavalla ratkaistaan toimintojen sijoittuminen ja
liikenteelliset tarpeet ottaen huomioon alueen lahtékohdat seka ymparistdn asettamat reunaehdot. Asemakaava-
alueen lansiosa sijoittuu Peltosalmi-Ohenmaen vedenhankintaa varten tarkealld pohjavesialueelle. Kaavoituksen
yhteydessa arvioidaan pohjavesialueelle ehdotettujen maankayttémuutosten vaikutukset pohjaveden
maaralliseen ja laadulliseen tilaan. Kaavoituksessa otetaan huomion myoés muut mahdolliset kaavalliset

muutostarpeet suunnittelualueella.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue rajautuu l[Annessa Savon rataan, pohjoisessa teollisuusalueisiin, idassa Viitostiehen (vt 5,
Kuopiontie) ja eteldssa metsaalueeseen. Alue sijoittuu Peltosalmen asuinalueen itdpuolelle noin 5 kilometrin

paahan lisalmen keskustaajamasta. Suunnittelualueen pohjoisosaan sijoittuu teollisuusaluetta ja lounaisosaan

P

purettavia asuinrakennuksia. Muilta osin alue on peltoa ja metsaa.
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Kuva 2 Asemakaava-alueen sijainti.
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Pohjois-Savon maakuntakaavassa 2030 (Ymparistdministerié vahvistanut 7.12.2011, muutoksia 15.1.2014,

1.6.2016 ja 19.11.2018) suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Alue sijaitsee osittain

tarkealla tai vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (pv-1).

ja 19.11.2018).

Kirmanseudun strategisessa osayleiskaavassa (lisalmen kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 12.9.2016)

suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueena ja se sijaitsee osittain vedenhankintaa varten tarkealla

pohjavesialueella.
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Kuva 4 Ote Kirmanseudun strategisesta osayleiskaavasta (lisalmen kaupunginvaltuusto 12.9.2016).
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lisalmessa on vireilld koko kaupungin kattavan strategisen yleiskaavan laatiminen. Kaupunginhallitus
hyvaksyi 29.03.2021 § 89 lisalmen yleiskaavaluonnoksen ja asetti kaavaluonnoksen nahtaville.
Yleiskaavaluonnos pidettiin nahtavilla 12.4.—11.6.2021. Yleiskaavaluonnoksessa suunnittelualue on osoitettu
merkinnalla "Uusi teollisuusalue”. Lisaksi suunnittelualue kuuluu yleiskaavaluonnoksen mukaiselle

vetovoimaiselle ja kehittyvalle kulttuuriymparistdalueelle.
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Kuva 5 Ote lisalmen yleiskaavaluonnoksesta (KH 29.03.2021 § 89).

Kaava-alueen pohjoisosassa on voimassa asemakaava AK 325 (lisalmen kaupunginvaltuusto hyvaksynyt

29.5.2006), jossa alueelle on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T) tehokkuudella €=0,5.
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Kuva 6 Ajantasa-asemakaavan suhde suunnittelualueeseen, suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella
soikiolla.
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i
lisalmen kaupungin hallinnoimat alueet

Alueen omistaa lisalmen kaupunki
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OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain hengen mukaan suunnitteluun vaikuttaminen painottuu aiempaa enemman

suunnitelmien valmisteluvaiheeseen.

Osallisia kaavahankkeessa ovat alueen maanomistajat ja kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin

kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Asukkaat, maanomistajat

kiinteistdjen omistajat

Naapurit

naapuritonttien kiinteistonomistajat, asukkaat ja yritykset tarpeen mukaan

Viranomaiset

Pohjois-Savon ELY-keskus
Pohjois-Savon liitto

Vaylavirasto

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
Kuopion kulttuurihistoriallinen museo

Pohjois-Savon pelastuslaitos

Lautakunnat

tekninen lautakunta
tekninen jaosto

SOTE kuntayhtyman ymparistélautakunta

Sahko-, vesi- ja puhelinyhtiot

Savon Voima Verkko Oy,
Savon Voima Oyj / Kaukolamp6 ja sahkdntuotanto
Kaisanet Oy, Telia Finland Oyj

lisalmen Vesi, YIa-Savon Vesi Oy, Ahmon vesiosuuskunta

Muut yhtiot

VR-yhtyma Oy

Jarjestot ja yhdistykset

nuorisoneuvosto
ikdaihmisten neuvosto
vammaisneuvosto

Peltosalmen asukasyhdistys

yrittajajarjestot (liden ry, lisalmen yrittdjat, lisalmen Seudun yrittdjanaiset)

Yla-Savon nuorkauppakamari, Yla-Savon Kauppakamari

lisalmen Luonnon Ystavain Yhdistys ry

KAAVOITUKSEN KUSTANNUKSET

Yksityisten maanomistajien osalta kaavan laatimisesta peritdan kustannuksia saadun hyddyn perusteella. Hinta

maaraytyy kaavan valmistumisajankohtana voimassa olevan palveluhinnaston mukaisesti.
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TAVOITEAIKATAULU

Kaavan vireilletulo 12/2021
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12/2021
Kaavaluonnos 02-03/2022
Kaavaehdotus 11-12/2022
Kaava hyvéaksytty ja lainvoimainen 03-04/2023

KAAVAPROSESSIN ETENEMISESTA TIEDOTTAMINEN

Kaavaprosessin etenemisesta tiedotetaan mahdollisuuksien mukaan kirjeitse osallisille (OAS-, luonnos- ja

ehdotustilaisuudet.)

Suunnittelua koskevista yleisétilaisuuksista sekd OAS-, luonnos- ja ehdotusvaiheiden nahtavilldoloajoista

kuulutetaan kaupungin verkkosivuilla www.iisalmi.fi sek lisalmen Sanomissa.

Asemakaava-aineisto on yleison nahtavilla OAS-, luonnos- ja ehdotusvaiheen nahtavilldoloaikoina kaupungin

verkkosivuilla www.iisalmi.fi seka lisalmen kaupungintalolla, Pohjolankatu 14 (1. krs).

SELVITYKSET JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Alueella on tehty liito-oravakartoitus vuonna 2020. Alueelta ei tehty havaintoja liito-oravista.
Alueelle on laadittu lisalmen kaupungin ymparistomeluselvitys (WSP Finland Oy, 9.1.2018).

Kaavamuutoksen vaikutusalue on paaasiassa kaava-aluetta koskeva. Erityistd huomiota on suunnittelualueella
kiinnitetty keskeisiksi muodostuneisiin teemoihin: pohjaveteen ja alueen rakennettavuuteen kohdistuviin
vaikutuksiin. Vaikutusten arvioinnin yhteydessa on tarkistettu, ettd pohjaveden suojelunakékohdat huomioitu.
Alueelle laaditussa geoteknisessa tarkastelussa on kiinnitetty erityistd huomiota pohjavesialueen reuna-alueisiin

ja mahdolliseen paineellisen pohjaveden esiintymiseen alueella.

Kaavatyon rinnalla on laadittu Peltosalmen teollisuusalueen laajennuksen kunnallistekniikan yleissuunnitelma,
jossa on arvioitu alueen rakennettavuutta (11.11.2022, Destia Oy), seké& Pohjavesiselvitys, tyoselostus (1.2.2022,
tark. 11.11.2022, Destia Oy) ja maaperaselvitys (11.11.2022, Destia Oy), joiden mukaan asemakaavan

vaikutuksia on voitu arvioida tarkemmin.

Lahtdaineistona on kaytetty liséksi alueelle aiemmin laadittuja selvityksid mm. geologista rakenneselvitysta (2017)
ja pohjavesialueen suojelusuunnitelmaa (luonnos, 2021). Lisdksi ymparistohallinnon paikkatietoaineistoja ja
rekisteritietoja, GTK:n paikkatietoaineistoja sekd maanmittauslaitoksen avoimia kartta-aineistoja on kaytetty

pohjatietoina.
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Vaikutuksia arvioidaan seuraavien tekijdiden osalta:

Arvioitava tekija

Sisaltd

Ihmisten elinolot ja ympéaristd

Alueen olot

Ymparistbominaisuudet

Maa- ja kalliopera, vesi, ilma ja

ilmasto

lImastonmuutoksen huomioiminen: hulevedet
Pohjavesi

Maapera ja rakennettavuus

Luonnonolot

Eldimisto ja kasvisto

Alue- ja yhdyskuntarakenne,
yhdyskunta- ja energiatalous

seka liikenne

Energiatehokas yhdyskuntarakenne
Tyodpaikkojen sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa

Kevyt liikenne, joukkoliikenne, muu liikenne

Kaupunkikuva, maisema,
kulttuuriperintd ja rakennettu

ymparisto

Esteettiset vaikutukset kaupunki ja maaseutuymparistdssa
Nakymaton ja nakyva kulttuuriperintd

Rakennettu ymparisto

Sosiaaliset vaikutukset

Vaikutukset vuorovaikutukseen ja yhdyskunnan toimivuuteen

Yhdyskuntatalous

Elinkeinot ja yrittdminen

Julkiset investoinnit ja yllapito

lisalmen kaupungin strategisten

tavoitteiden toteutuminen

Vetovoima ja kasvu

Osaaminen ja hyvinvointi

Toimiva ja turvallinen kaupunkiympéristo
Vakaa kuntatalous

Houkutteleva ja huolehtiva tydnantaja

Vaikutusten arvioinnit ovat nahtavilld kaavan kanssa, jolloin niihin voi ottaa kantaa.

YHTEYSTIEDOT

Postiosoite: lisalmen kaupunki, kaavoitus, Pohjolankatu 14, 74100 [ISALMI

Sari Niemi, kaavoituspaallikkd

sari.niemi@iisalmi.fi

Jyrki Kéntta, kaupungininsindori

jyrki.kontta@iisalmi.fi

Heli Karki, kaavavalmistelija
heli.karki@iisalmi.fi

puh. 040 830 4366

puh. 040 588 9022

puh. 040 355 1886
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KAAVAPROSESSI JA OSALLISTUMINEN

KAAVAPROSESSIN ALOITUS

Kaavaprosessi alkaa kaavoitustarpeen maarittelylla. Se
voi olla yksityisen tahon aloite tai kaavoitusohjelman
mukainen tarve (kaavoituskatsaus).

lisalmen kaupunki paattdad asemakaavan laatimisesta.

Kaavoitusty6ta varten laaditaan tarvittavia selvityksia ja
tutustutaan kaava-alueeseen. Keratyn tiedon ja
asetettujen tavoitteiden pohjalta ryhdytaan laatimaan
alustavia kaavaluonnoksia.

Kaupunkilaisille tieto kaavaprosessin
aloittamisesta tulee vireilletuloilmoituksen ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
kautta. Kaavahankkeesta jarjestetdan yleensa
aloitustilaisuus (OAS-tilaisuus) osallisille.

KAAVALUONNOSVAIHE

Asemakaavasta voidaan tapauskohtaisesti laatia useitakin
luonnosvaihtoehtoja. Asemakaavaluonnos/luonnokset
esitellaan teknisessa lautakunnassa. Taman jalkeen
kaavaluonnos/-luonnokset asetetaan nahtaville 2—3 viikon
ajaksi. Lausuntopyynnot viranomais- ja yhteistyotahoilta
seka lautakunnilta.

Kaavasta pidetaan osallisille esittelytilaisuus,
jossa mielipiteet kirjataan ylos.
Luonnosvaiheessa mielipiteen/kannanoton voi
esittda suunnittelijalle kirjallisesti tai suullisesti.

KAAVAEHDOTUSVAIHE

X/

Kaavaluonnosta muokataan ja tarkennetaan saadun
palautteen ja tiedon pohjalta kaavaehdotukseksi.
Kaavaehdotusta kasitelldan teknisessa lautakunnassa ja
tarvittaessa kaupunginhallituksessa.

Kaavaehdotus asetetaan virallisesti nahtaville 30 vrk:n
ajaksi. Kaavaehdotuksesta neuvotellaan tarvittaessa
viranomaisten kanssa ja pyydetaan lausunnot
lautakunnilta ja yhteistyo- ja viranomaistahoilta.

Tapauskohtaisesti kaavaehdotusta esitellaan
yleisétilaisuudessa / tiedotetaan osallisille
ehdotuksen nahtavilldolosta.

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana
muistutukset tulee toimittaa kirjallisina
maaraaikaan mennessa osoitteeseen lisalmen
kaupunki, kirjaamo, Pohjolankatu 14, PL 10
74101 lisalmi tai sahképostilla
kirjlaamo@iisalmi.fi.

PAATOSKASITTELY

Nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotus viedaan
kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi. Taman jalkeen kaava
menee kaupunginvaltuustoon, joka hyvaksyy kaavan.

Muistutuksen tehneille toimitetaan
kaupunginvaltuuston poytakirjaote ja
kaupungin perusteltu kannanotto kirjallisesti.

Valitusoikeus

Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen haetaan muutosta valittamalla Ita-Suomen hallinto-

oikeuteen. Valitusaika on 30 vrk.
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